UCHWALA NR XLIV/306/2010
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE

z dnia 9 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 55/4,
55/5, 55/6 AM 1 polozonych w obrebie Chelstéwek, gmina Twardogéra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XX1/161/08 Rady Miejskiej Twardogéra z dnia
12 wrzesnia 2008 roku. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dziatek nr 55/4, 55/5, 55/6 AM 1 potozonych w obrgbie Chetstowek, gmina Twardogora
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Twardogodra zatwierdzonego Uchwatg nr LI1/373/98 Rady Miejskiej w Twardogérze z dnia 18 czerwca 1998 r.,
zmienionego uchwatg nr X11/66/07 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 26 pazdziernika 2007 roku.

Rada Miejska w Twardogorze uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 55/4, 55/5, 55/6 AM 1 polozonych
w obr¢bie Chelstowek, gmina Twardogora

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 55/4, 55/5, 55/6 AM
| potozonych w obrgbie Chelstowek, gmina Twardogora, zwany dalej "planem", w granicach okreslonych na
rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaly,

2. Zatacznikami stanowiacymi integralng czgs¢ uchwaly sa:

1) rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora — zataczniki nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Twardogorze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 3.
3. Przedmiotem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Twardogorze, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
graficzny nr 1 do uchwaty;

4) funkcji terenu - nalezy przez to rozumie¢ formg lub formy zagospodarowania dopuszczone na danym terenie;

5) przepisach szczegolnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji uchwaly
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) liniach rozgraniczajacych - rozumie si¢ przez to planowany przebieg granicy pomigdzy réznym
przeznaczeniem terenu lub réznym sposobem zagospodarowania;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktérego kazdym punkcie
obowiazuja te same ustalenia, oznaczony symbolem literowym;

8) teren publiczny - nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaficow poprawy jakosci ich Zycia i sprzyjajacy nawiazaniu kontaktéw spofecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne;

9) teren spoleczny - nalezyto rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow
poprawy jakoéci ich zycia i sprzyjajacy nawiazaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz
cechy funkcjonalno — przestrzenne, udostgpniony w sposdb ograniczony na zasadach okreslonych przez
wiasciciela lub zarzadcg terenu;

10) infrastrukturze technicznej - rozumie si¢ przez to obiekty, urzadzenia, sieci uzbrojenia technicznego w tym
sieci wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieplownicze, telekomunikacyjne, o$wietlenie
uliczne, stacje transformatorowe;

11) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy wraz z obiektami towarzyszacymi nalezacymi do innej kategorii, przeznaczenia terenu, w tym
budynki gospodarcze i garazowe;

12) zabudowie mieszkaniowo — ustugowej - nalezy przez to rozumiec budynek mieszkalno — ustugowy w ktérym
dopuszcza si¢ ustugi w zakresie handlu detalicznego branZy przemystowo - spozywczej, administracji,
ksiggowosci, kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, obstugi ludnosci w zakresie ustug fryzjerskich
i kosmetycznych;

13) wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej do powierzchni terenu dziatki;

14) obowiazujacej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ oznaczona na rysunku planu, regulujaca
usytuowanie planowanej zabudowy wten sposob, aby co najmniej jedna ze $cian frontowych budynku
mieszkalnego (jej zewngtrzny obrys) lub inne elementy budynku przykryte dachem byly posadowione na tej
linii. Obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzei zlokalizowanych w catosci w gruncie. Dla
garazy lub budynkéw gospodarczych oraz innych wolnostojacych obiektow przykrytych dachem, obowiazujaca
linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktéra nie moze przekroczy¢ zaden z elementow w/w
obiektow. Dopuszcza si¢ przekroczenie obowiazujace] linii zabudowy przez ryzality, wykusze, portale do 1,5
m pod warunkiem, ze taczna ich dlugo$¢ nie przekroczy 30% szeroko$ci elewacji znajdujacej si¢ na tej linii
i nie sa zwigzane konstrukcyjnie z gruntem;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to linie oznaczona na rysunku planu, regulujaca
usytuowanie planowanej zabudowy w ten sposob, zeby zaden zelementow budynku jej nie przekraczal.
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Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy obiektow i urzadzen zlokalizowanych w catosci w gruncie.
Dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy przez ryzality, wykusze, portale do 1,5 m pod
warunkiem, Ze taczna ich dlugosé nie przekroczy 30% szerokosci elewacji znajdujacej si¢ wzdtuz tej linii i nie
sa zwigzane konstrukcyjnie z gruntem;

16) urzadzeniach reklamowych — reklamy, znaki informacyjno-plastyczne oraz nosniki reklamowe;

17) elewacji frontowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku zlokalizowang w czesci dziatki
budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke. Szerokos¢
elewacji frontowej budynku rozumiana jest i mierzona, jako cata szerokos¢ budynku mieszkalnego wraz
z garazem lub inng funkcja budynku, pod warunkiem, ze tworza razem jednolita catos¢ architektoniczng
i kubaturowa.

2. Definicje innych poje¢ uzytych wuchwale nalezy opiera¢ o wykladni¢ przepisow odrgbnych, wtym
w szczegolnoséei dotyczacych planowania i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, prawa ochrony
$rodowiska, gospodarki nieruchomosciami, odpadami oraz prawa energetycznego.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) ustalenia liniowe:

a) granice obszaru objgtego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c) obowiazujaca linia zabudowy;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) strefa ,,K” ochrony krajobrazu,

2) podstawowe przeznaczenie terenow wyrazone w postaci symbolu i kolejnego numeru porzadkowego:
a) .MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
b) 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4. MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
¢) 1.ZL, 2.ZL - tereny zieleni lesnej;

d) .KDD, 2.KDD,- teren drog publicznych dojazdowych — pas drogowy wraz z infrastruktura techniczng
i zielenia;

e) LKDW, 2.KDW, 3. KDW - teren drog wewngtrznych — pas drogowy wraz z infrastrukturg techniczng
i zielenig;

f) 1.KDP - teren komunikacji pieszo — jezdnej,

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2. .
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Twardogéra, zwanym dalej studium, ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] o niskiej intensywnosci oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z ustugami, jako wiodaca funkcje obszaru objgtego
planem;

2)na terenie objetym planem, zakazuje si¢ wprowadzenia funkcji innych niz okre$lone w ustaleniach
szczegbtowych.

2. Ustalenia dotyczace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) wyglad budynkéw, ogrodzenie ipas terenu pomigdzy droga publiczna dojazdowa lub droga wewngtrzna
a budynkiem, okreslony obowiazujaca badz nieprzekraczalng linig zabudowy — wspdttworzy krajobraz uktadu
przestrzeni publicznej i jako taki podlega regulacjom planu zgodnie z ustaleniami og6lnymi i szczegolowymi;

2) w zakresie fadu przestrzennego nalezy:
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a) zachowa¢ wiasciwe proporcje pomigdzy istniejacymi i projektowanymi elementami zagospodarowania
przestrzennego dla harmonijnego rozwoju wsi, poprzez staranne iharmonijne wkomponowane nowej
zabudowy w krajobraz i ksztaltowane jej w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej
wsi Chelstowek w zakresie skali, bryty, gabarytow, geometrii dachow;

b) wprowadzi¢ jednolity uktad kompozycyjny i funkcjonalno przestrzenny zgodnie zrysunkiem planu
utrzymujacy wiejski charakter formy zabudowy, ktory zabezpieczy ekspozycjg terenu planu;

¢) w celu ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych wsi Chetstéwek wprowadzi¢ uktad komunikacyjny
zgodnie z rysunkiem planu, ktdry zapewni powstanie osi widokowych na panoramg terenow sasiednich.

3. Ustalenia dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru najwyzszej ochrony (ONO) zbiornikow wod
podziemnych Nr 303 i Nr 322 ,,Pradolina Baryczy — Glogdw (E)” i Nr 322 ,,Zbiornik (K@M) Olesnica”;

2) teren objety planem znajduje si¢ w linii wododziatu — granicy zlewni Baryczy,

3) teren objety planem znajduje si¢ w granicy projektowanego obszaru chronionego krajobrazu ,Wzgorza
Trzebnickie”;

4) zakazuje si¢ prowadzenia napowietrznych nowych linii teletechnicznych i energetycznych;

5) kazdy teren, na ktérym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi, winien by¢ utwardzony i skanalizowany, a zanieczyszczenia zneutralizowane na terenie
inwestora;

6) stosowaé nieucigzliwe dla $rodowiska Zrédta ciepta, w tym odnawialne zrodta ciepta;

7) wyklucza si¢ lokalizacjg przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko i potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw prawa z wyjatkiem budowli, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

8) wszelkie ucigzliwosci zwiazane ze sposobem uzytkowania i zagospodarowania terenu nie moga przekracza¢
dopuszczalnych norm, okreslonych w przepisach odrgbnych, zaleznie od sposobu uzytkowania i przeznaczenia
terenéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

9) gospodarka §ciekowa iodpadami na terenie objgtym niniejszym planem musi wsposob szczegOlny
uwzgledniaé ochrong wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem, z uwzglgdnieniem §
4 ust. 10, pkt. 61 7;

10) dopuszeza si¢ gromadzenie odpadéw komunalnych, powstatych na tym obszarze w wyniku uzytkowania
terenu zgodnie z ustaleniami planu i przepisami szczegdlnymi. Odpady powinny by¢ gromadzone tymczasowo,
w szczelnych pojemnikach iregularnie wywozone na sktadowisko odpadéw, zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami;

11) dopuszcza si¢, aby czgéé odpadéw, o ktorych mowa w § 4ust. 10 pkt. 14, ulegajacych biodegradacji
i pozostatosci roélinne, podda¢ procesowi recyklingu organicznego poprzez kompostowanie, w ilosci
pokrywajacej wylacznie potrzeby wlasne;

12) ustala si¢ klasy standardow akustycznych wg przepisow odrgbnych takich jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
4. Ustalenia dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotezesnej:

1) W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

a) Wyznacza si¢ strefe ,K” ochrony krajobrazu dla wschodniej czgsci obszaru objgtego planem zgodnie
z rysunkiem planu. Dziatania konserwatorskie w strefie ,,K” obejmuja restauracj¢ zabytkowych elementow
krajobrazu urzadzonego, ochrong krajobrazu naturalnego przestrzennie zwigzanego z historycznym
zalozeniem, ochrong form i sposobu uzytkowania terenow z zaleceniem utrzymania wyksztatconego sposobu
parcelacji gruntéw i form uzytkowania. W strefie ,,K” obowiazuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

- nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego i kompozycjg zieleni;

- nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno — architektoniczng
w zakresie lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materiatu oraz nawiazywa¢ do lokalnej
historycznej tradycji architektonicznej;
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- nalezy preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem uktadu ruralistycznego
miejscowosci oraz obiektéw zabytkowych;

- obowigzuje zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji;

- obowiazuje zakaz lokalizacji dominant architektonicznych, wtym urzadzen technicznych, o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

- wyklucza sig mozliwos¢ stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;
- linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowac jako kablowe;

- wszystkie dzialania inwestycyjne w obrebie strefy ,K”, polegajace na wznoszeniu nowych obicktow
kubaturowych oraz rozbi6ree lub zmianie wygladu obiektow istniejacych, nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
wojewoddzkim konserwatorem zabytkow;

b) Dla pozostatego obszaru objgtego planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- przy zagospodarowaniu terenu objetego planem uwzglgdni¢ historyczny uktad przestrzenny i walory
krajobrazu kulturowego miejscowosci; nowa zabudowa nie powinna dominowa¢ skala nad zabudowg
ulokowana w historycznej czgsci wsi;

- zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie wkomponowane
w krajobraz i ksztattowane w nawigzaniu do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej w zakresie
skali, bryly, gabarytow, geometrii dachoéw, materialu elewacyjnego i kolorystyki. Architektura obiektow
ustugowych winna by¢ dostosowana do wspotezesnych form architektury przemystowej i produkcyjnej
oraz nawiazywaé do lokalnej, historycznej tradycji architektonicznej oraz uwzgledniad walory
otaczajacego krajobrazu kulturowego;

- ogrodzenie winno by¢ ksztattowane w nawigzaniu do historycznych rozwiazai;

- ewentualne napowietrzne elementy infrastruktury winny byé projektowane w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie wartosci walorow krajobrazowych iochrong historycznego krajobrazu kulturowego —
wyklucza si¢ mozliwo$é stosowania ogrodzen betonowych i prefabrykowanych, konstrukcji wiezowych
i dominant przestrzennych stanowigcych konkurencjg wobec waloréw widokowych panoramy
miejscowosci;
- linie energetyczne i telekomunikacyjne projektowa¢ jako kablowe;
2) W zakresie ochrony zabytkow archeologicznych:

a) W przypadku wszelkich rob6t ziemnych Inwestor zobowigzany jest do powiadomienia Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu o terminie rozpoczgcia robot ziemnych z7-
dniowym wyprzedzeniem, celem prowadzenia inspekcji.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) W zakresie ksztaltowania przestrzeni celow publicznych, ograniczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem 1.KDD, 2.KDD dopuszcza si¢:

a) budowe o$wietlenia terenow;
b) lokalizacje obiektéw matej architektury;

¢) urzadzenia reklamowe o wysokosci do 3 m iskrajnych wymiarach tablicy reklamowej, badz elementu
reklamujacego - 1,5 m na 1,5 m;

d) budowg infrastruktury technicznej i zieleni,

2) W zakresie ksztaltowania przestrzeni terendw spolecznych, ograniczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolem 1.KDW, 2.KDW, 3KDWdopuszcza si¢:

a) budowe o$wietlenia terenow;

b) lokalizacje obiektéw matej architektury;
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c) urzadzenia reklamowe o wysokosci do 3 m iskrajnych wymiarach tablicy reklamowej, badz elementu
reklamujacego - 1,5 m na 1,5 m;

d) budowe infrastruktury technicznej i zieleni.

6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy przedstawionymi na rysunku planu;
2) w zakresie ksztaltowania budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala sig:

a) wydzielenie na jednej dziatce nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

b) liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze;

c) wysoko$é okapu w przedziale od 2,7 do 4,5 m, liczac od $redniego poziomu terenu przed gléwnym wejéciem
do budynku;

d) wysokos$¢ glownej kalenicy dachu w przedziale od 6 do 9 m, liczac od Sredniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku;

¢) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 180 m2, oile ustalenia szczegélowe nie stanowig
inaczej;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej w przedziale 10 do 20 m;
g) w zakresie ksztaltowania geometrii i kolorystyki dachu ustala sig:

- dachy dwu lub wielospadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem zawierajacym si¢
w przedziale od 30° do 45°;

- pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub innym pokryciem imitujacym dachéwke w odcieniach
stonowanej czerwieni, brazu lub szarosci;

- zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokodci kalenicy oraz dachéw
o asymetrycznym nachyleniu potaci;

3) w zakresie ksztattowania zabudowy gospodarcze] i garazowej ustala sig:

a) wolnostojace budynki garazowe i gospodarcze lokalizowa¢ wylacznie, jako parterowe o formie dachu
odpowiadajacej formie dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) wysoko$¢ okapu w przedziale od 2,2 do 3,5 m, liczac od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem
do budynku;

¢) wysokosé glownej kalenicy dachu w przedziale od 3,5 do 5,5 m, liczac od Sredniego poziomu terenu przed
gtownym wejsciem do budynku;

d) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 50 m2, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;
e) szeroko$¢ elewacji frontowej do 10 m, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej;
f) w zakresie ksztattowania geometrii i kolorystyki dachu ustala sig:

- dachy dwu lub wielospadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem zawierajacym si¢
w przedziale od 30° do 45°;

- pokrycie dachéw dachéwka ceramiczna lub innym pokryciem imitujacym dachéwke w odcieniach
stonowanej czerwieni, brazu lub szarosci;

- zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych si¢ pofaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
o0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

4) w zakresie ksztattowania budynkéw mieszkalno — ustugowych ustala sig:
a) liczba kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, w tym uzytkowe poddasze;

b) wysokosé okapu w przedziale od 2,7 do 4,5 m, liczac od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem
do budynku;
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¢) wysoko$¢ gtownej kalenicy dachu w przedziale od 6 do 11 m, liczac od sredniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku;

d) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 250 m2;
e) szerokos¢ elewacji frontowej w przedziale 10 do 25 m;
f) w zakresie ksztattowania geometrii i kolorystyki dachu ustala sie:

- dachy dwu lub wielospadowe, strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem zawierajacym sig
w przedziale od 30° do 45°;

- pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub innym pokryciem imitujacym dachéwke w odcieniach
stonowanej czerwieni, brazu lub szarosci;

- zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych sig¢ polaciach na wysokosci kalenicy oraz dachéw
o0 asymetrycznym nachyleniu polaci;

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy do 30%, z zastrzezeniem §4 ust. 6 pkt 2 lit. e, pkt 3 lit d;
b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

6) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej dopuszcza sie:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy do 30%, z zastrzezeniem §4 ust. 6 pkt 4 lit. d, pkt 3 lit d;
b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;

7) zakaz stosowania koloréw elewacji, prowadzacych do nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym go
krajobrazie — w szczegdlnosci jaskrawych, nasyconych odcieni: koloru niebieskiego, zielonego,
pomaranczowego, zottego, ro6zowego, fioletu i czerwonego;

8) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i budynkow mieszkalno — ustugowych na granicy dziatek;
9) dopuszcza sig lokalizowanie budynku garazowego i gospodarczego w granicy dziatki;

10) zakaz zabudowy w obszarze wyznaczonej strefy oddziatywania od napowietrznej linii elektroenergetycznej
20kV w odlegtodci uzgodnionej z zarzadcg sieci elektroenergetycznej;

11) w zakresie lokalizowania ogrodzen zakazuje sig:

a) ogrodzenia terenu mogacego stworzy¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi izwierzat. Obowigzuja
ogrodzenia azurowe o maksymalnej wysokosci 1,80 m. Bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ sie
na zewnatrz dziatki i mie¢ progéw utrudniajacych wjazd os6b niepetnosprawnych na wézkach inwalidzkich:

b) gotowych ogrodzen betonowych i prefabrykowanych;
c) jaskrawej kolorystyki;
12) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury technicznej.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem mas ziemnych:

1) Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, atakze tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagroZone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

8. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalania nieruchomosci;
2) orientacyjne linie okreslajace podziat na dziatki budowlane nie stanowia ustalen planu;

3) podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki gruntu nie maja
dostgpu do drogi publicznej. Za dostgp do drogi publicznej uwaza sig bezposredni dostgp do drogi publicznej,
dostgp poprzez droge wewngtrzng lub ustanowienie stuzebnosci drogowej;
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4) kat polozenia granic dziatek w stosunku do terenu drég wewnetrznych oznaczonych symbolem 1.KDW winien
zawiera¢ si¢ w przedziale od 85° do 90°;

5) w obrgbie tego samego terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktérego kazdym
punkcie obowiazujg te same ustalenia, tj. dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN, 3.MN,
4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, |.MNU, 2.MNU, 3.MNU wewngtrzne granice nowopowstajacych dziatek
winny by¢ rownolegle i prostopadie wzgledem siebie,

6) szerokos¢ frontow dzialek ustala sig:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 6.MN, 7.MN, [.MNU,
2.MNU, 3.MNU — minimalnie 20 m, maksymalnie 50 m,

7) powierzchnie nowo utworzonych dzialek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
i zabudowg mieszkaniowo - ustugowa powstalych w wyniku podziatu nieruchomosci nie moga by¢ mniejsze
niz 1000 m2, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

8) wydzielenie drég publicznych iwewngtrznych zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inacze;j.

9. Ustalenia dotyczace szczegoétowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:

1)do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej przebiegajacej przez teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, lokalizacja wszelkich obiektéw winna uwzgledniaé warunki wynikajace
zPolskich Norm oraz przepisow szczegdlnych wtym zakresie. Kablowanie napowietrznych linii
elektroenergetycznych winno odbywac si¢ na koszt i za staraniem inwestora na warunkach okreslonych przez
zarzadceg sieci;

2) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej w strefie oddziatywania od napowietrznej linii
elektroenergetycznej ustala si¢ zakaz budowy obiektow z pomieszczeniami na pobyt ludzi, ainne obiekty
i urzadzenia moga by¢ lokalizowane wylacznie w uzgodnieniu z zarzadcq sieci energetycznych biegnacych
w sgsiedztwie. Nasadzenia zieleni wysokiej w sasiedztwie linii energetycznych réwniez wymagaja uzgodnienia
z ich zarzadca,.

10. Ustalenia dotyczace zasady modernizacji, budowy irozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢:
a) wprowadzenia ruchu rowerowego na wydzielonych sciezkach rowerowych w pasie drogowym;
b) lokalizowanie szpalerow drzew w liniach rozgraniczajacych teren komunikacji;

c) lokalizowanie urzadzein zwiazanych z obstuga komunikacji, elementéw matej architektury i reklam, w trybie
obowigzujacych przepisow;

d) kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego (modernizacjeg, przebudowe lub budowg nowych sieci);
2) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sig:

a) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych w granicy dziatki inwestora, wilosci 2 miejsc
parkingowych na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny;

b) minimalna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych w granicy dziatki inwestora, wilosci | miejsce
parkingowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug w zabudowie mieszkalno — ustugowej;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ dodatkowych miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogg;
4) w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:

a) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych;

b) odstgpstwa od zasady, o ktérej mowa w lit a), dopuszcza si¢ wylacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;
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¢) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujaca z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okre$lonych
przez wilasciciela sieci;

d) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energi¢ elektryczna,
odprowadzania $ciekow oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenie objgtym planem,
wymagaja uzyskania warunkow technicznych od wiasciwych administratoréw sieci;

€) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej na terenach wiasnych inwestorow, pod
warunkiem zapewnienia dostgpnosci do nich przez zarzadcow poszezegolnych mediow;

5) umieszczenie urzadzen lub prowadzenie prac w obrgbie pasa drogowego wymaga uzyskania przez inwestora
zgody na wejscie na grunt oraz decyzji na zajecie pasa drogowego od wiasciwego zarzadcy drogi, ktore nalezy
uzyska¢ przed wystapieniem o pozwolenie na budowe i rozpoczeciem robét budowlanych;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy sieci wodociagowej;

b) zaopatrzenie w wodg zgminnej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez zarzadcg lub
wiasciciela sieci;

¢) przewody instalacji wodociggowej prowadzone na zewnatrz budynku przy ukladaniu rownolegtym lub ich
skrzyzowania powinny by¢ prowadzone w odlegtosci od innych przewodow zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegdlnymi;

d) projektowana sie¢ wodociggowa winna zapewnia¢ wlagciwe warunki ochrony przeciwpozarowej;

e)w przypadkach szczeg6lnych dopuszcza sig mozliwos¢ korzystania z wilasnych uje¢ wody za zgoda
wiadciwego inspektora sanitarnego;

f) budowa sieci wodociagowej na terenach oznaczonych w planie symbolem [.KDW, 2.KDW, 3.KDW winna
odbywac si¢ na koszt i za staraniem inwestora na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci;

7) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji sanitarnej;

b) docelowo Scieki nalezy odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez zarzadce lub
wiasciciela sieci;

¢)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych — metalowych lub grubosciennych ztworzyw sztucznych z odpowiednia izolacjg lub
indywidualnych urzadzen oczyszczania sciekéw zwywozem Sciekéw do oczyszczalni funkcjonujace;j
w gminnym systemie gospodarki sciekami lub do indywidualnych urzadzen oczyszczania sciekow;

d) po zrealizowaniu sieci kanalizacyjnej bezodptywowe zbiorniki $ciekéw oraz indywidualne urzadzenia
oczyszczania $ciekow nalezy zlikwidowac;

e) budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenach oznaczonych w planie symbolem 1.KDW, 2.KDW, 3. KDW
winna odbywac si¢ na koszt i za staraniem inwestora na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
a) mozliwos¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej;

b) warunki podtaczenia do sieci kanalizacji deszczowej (po jej zrealizowaniu) nalezy uzgodnié z wiascicielem
lub zarzadcq sieci;

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych po terenie
dziatki;

d) budowa sieci kanalizacji deszczowej na terenach oznaczonych w planie symbolem 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW
winna odbywac¢ sig na koszt i za staraniem inwestora na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

9) w zakresie melioracji wodnych, ustala sig:

a) kazda nowa budowa winna uwzglednia¢ istniejace urzadzenia melioracyjne i zapewniaé ich prawidiowe
uzytkowanie;
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b) w przypadku. uszkodzenia sieci drenarskiej w wyniku prac inwestycyjnych nalezy opracowaé dokumentacje
przebudowy istniejacego systemu drenarskiego w spos6b zapewniajacy sprawne jego dzialanie na terenach
przylegtych;

c) dokumentacje nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych,
a nastgpnie dokonaé przebudowy istniejacej sieci, na koszt whasny inwestora, pod nadzorem inspektora
z uprawnieniami w zakresie melioracji;

d)na terenie objetym planem moga wystgpowac urzadzenia melioracyjne (sieé drenarska). Inwestor
zobowiazany jest do naprawy urzadzen melioracji uszkodzonych lub wymagajacych przebudowy w zwiazku
z realizacjg inwestycji, na wlasny koszt, pod nadzorem osoby uprawnionej w zakresie melioracji wodnych.
Ewentualne kolizje planowanej zabudowy z urzadzeniami melioracji nalezy zgtosi¢ administratorowi
urzadzen melioracyjnych;

10) w zakresie energii elektrycznej ustala sie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez mozliwosé budowy sieci elektroenergetycznych NN i SN;

b) skrzyzowania lub zblizenia kabli ulozonych wziemi od kabli iinnych urzadzen podziemnych nalezy
stosowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

¢) warunki podiaczenia do sieci elektroenergetycznej, projekty branzowe instalacji elektrycznych oraz projekty
budowlane nalezy uzgodni¢ z wlascicielem lub zarzadca sieci;

d) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

e) na etapie budowy nowych linii energetycznych lub remoncie istniejacych linii energetycznych ustala sie
skablowanie istnigjacych napowietrznych linii energetycznych;

11) w zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) mozliwos¢ budowy sieci telekomunikacyjnej;

b) skrzyzowanie i zblizenie projektowanych sieci telekomunikacyjnych zinnymi obiektami podziemnymi
i nadziemnymi, z rurociggami podziemnymi, z liniami kablowymi elektroenergetycznymi i stacjami
transformatorowymi winne spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegdlnych;

¢) warunki podfaczenia do sieci telekomunikacyjnej po wybudowaniu przylacza kablowego wg warunkéw
uzgodnionych z whascicielem lub zarzadca sieci;

d) obowigzuje lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspolnych kanatach zbiorczych w porozumieniu
ze wszystkimi operatorami sieci;

e) zakaz budowy wolnostojacych wiez i masztow telefonii komérkowej oraz instalowania tych anten na
istniejacych i projektowanych budynkach;

12) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) mozliwo$¢ budowy sieci gazowej;

b) skrzyzowanie i zblizenie projektowanych sieci gazowych z innymi instalacjami i urzadzeniami podziemnymi
i nadziemnymi infrastruktury technicznej winne spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach
szczegollnych;

¢) warunki podiaczenia do sieci gazowej po jej wybudowaniu ustala si¢ z whascicielem lub zarzadca sieci;
13) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplng ustala sig:
a) mozliwo$¢ budowy sieci cieplowniczej;

b) dopuszcza si¢ indywidualny system zaopatrzenia w cieplo, pod warunkiem zastosowania urzadzen
0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia. Zaleca si¢ wykorzystanie gazu,
oleju opatowego, drewna oraz innych przy zachowaniu dopuszczalnych norm emisji;

c) obowiazuje ~stosowanie urzadzen grzewczych 0 wysokiej sprawnosci i niskim  stopniu emisji
zanieczyszczen;

14) w zakresie wywozu odpadéw komunalnych ustala sig:
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a) odpady komunalne winny by¢ gromadzone na wiasnej posesji zgodnie z warunkami okre$lonymi
w obowiazujacych przepisach szczegélnych i systematycznie wywozone przez wyspecjalizowane stuzby na
sktadowisko odpadéw komunalnych;

b) nalezy prowadzi¢ zorganizowang gospodarke odpadami, ktora nie spowoduje zagrozenia dla $rodowiska
naturalnego;

c)system gromadzenia iusuwania odpadéw winien gwarantowaé zabezpieczenie srodowiska przed
zanieczyszczeniem;

d) zaleca si¢ wprowadzanie zorganizowane;, selektywnej gospodarki odpadami komunalnymi wraz zich
segregacja i odzyskiem.

I1. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw:

1) Tereny, dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem pod warunkiem udostgpnienia gruntu dla realizacji
celow okreslonych w planie.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia opfaty, o ktdrej mowa
W art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartoéci nieruchomosci
okresla sig:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN,
8.MN, 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4 MNU i . KDW, 2.KDW, 3.KDW na 30 %;

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDD, 2.KDD, |.KDP, 1. ZL, 2.ZL na 0 %.

Rozdzial 3. :
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 7.MN, 8§.MN,
ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia:
1) dotyczace zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
3) dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej wg § 4 ust.4;

4) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy wg § 4 ust. 6, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem 2.KDD, 1.KDW, 2. KDW i 3.KDW;

b) obowigzujaca linia zabudowy wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu w odlegltosci 10 m od linii
rozgraniczajacej droge znajdujacq si¢ od frontu dziatki;

c) obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1.KDW;

5) dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust.7;

6) dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci objetych planem wg § 4 ust. 8,
przy czym:

a) na terenie oznaczonym symbolem 8.MN dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej stuzacej do obstugi
terenu oznaczonego symbolem 4.MNU;

7) dotyczace szczegélowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy wg § 4 ust. 9;
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8) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg §
4 ust.10, przy czym:

a) obstuga komunikacyijna terenu z drég oznaczonych symbolem 1.KDD, 2.KDD, 1.KDW, 2. KDW, 3.KDW;

9) dotyczace sposobéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw wg §
4ust. 11;

10) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreélenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust.12 pkt 1 lit a.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna,

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia:
1) dotyczace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
3) dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej wg § 4 ust.4;

4) dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnosci zabudowy wg § 4 ust.6, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci 9m od linii
rozgraniczajacej drogg znajdujaca sie od frontu dziatki;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu w odleglosci 6 m od linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 3.KDW:

¢) powierzchnia zabudowy gospodarczej i garazowej nie moze by¢ wigksza niz 150 m2;
d) szerokos¢ elewacji frontowej zabudowy gospodarczej i garazowej do 15 m;

5) dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odregbnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust.7;

6) dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania podziatu nieruchomosci objetych planem wg § 4 ust.§;

7) dotyczace szczeglowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy wg § 4 ust.9;

8) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg §
4 ust.10, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej do jego frontu drogi i terenu drogi oznaczonej symbolem 3.KDW

3

9) dotyczace sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw wg §
4 ust.11;

10) dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawg do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust,
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust.12 pkt 1 lit a.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa w zakresie handlu detalicznego branzy przemystowo -
spozywczej, administracji, ksiggowosci, kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, obstugi ludnosci w zakresie
ustug fryzjerskich i kosmetycznych;

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujg ustalenia:
1) dotyczace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;

3) dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej wg § 4 ust.4;
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4) dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy wg § 4 ust.6, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu wodleglosci 9m od linii
rozgraniczajacej droge znajdujaca sie od frontu dziatki;

b) przeznaczenie uzupelniajace nie moze stanowi¢ wigeej niz 45% powierzchni uzytkowej budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;

5) dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust.7;

6) dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem wg § 4 ust.8;

7) dotyczace szczegétowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy wg § 4 ust.9;

8) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg §
4 ust.10, przy czym:

9) dotyczace sposobdéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw wg §
4 ust.11;

10) dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust,
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust. 12 pkt 1 lit a.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.MNU, 3.MNU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa w zakresie handlu detalicznego branzy przemysfowo -
spozywczej, administracji, ksiggowosci, kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, obstugi ludnosci w zakresie
ustug fryzjerskich i kosmetycznych;

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia:
1) dotyczace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
3) dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej wg § 4 ust.4;

4) dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy wg § 4 ust.6, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem 1.KDW i 2.KDD;

b) obowiazujaca linia zabudowy wyznaczona zgodnie zrysunkiem planu w odlegto$ci 6 m od linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 1.KDW;

¢) przeznaczenie uzupelniajace nie moze stanowi¢ wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;

5) dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust.7;

6) dotyczace szczegotowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem wg § 4 ust.8;

7) dotyczace szczegolowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy wg § 4 ust. 9;

8) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wg §
4 ust. 10, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drég oznaczonych symbolem 1.KDW, 2.KDD;
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9) dotyczace sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw wg §
4ust.11;

10) dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust.12 pkt 1 lit a.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa w zakresie handlu detalicznego branzy przemystowo -
spozyweczej, administracji, ksiggowosci, kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia, obstugi ludnosci w zakresie
uslug fryzjerskich i kosmetycznych;

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujq ustalenia:
1) dotyczace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
3) dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej wg § 4 ust.4;

4) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy wg § 4 ust.6;

5) dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust.7;

6) dotyczace szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoécei objetych planem wg § 4 ust.8;

7) dotyczace szczegotowych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy wg § 4 ust.9;

8) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej wg §
4 ust.10, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 1.KDW poprzez teren oznaczony na rysunku
planu symbolem 8.MN;

b) przeznaczenie uzupelniajace nie moze stanowi¢ wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;

9) dotyczace sposob6éw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw wg §
4ust.11;

10) dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawg do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust.12 pkt 1 lit a.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo — jezdnej;
2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia:
1) dotyczace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
3) dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej wg § 4 ust.4;

4) dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej;

b) dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw malej architektury iurzadzen reklamowych o wysokosci do 3 m
i skrajnych wymiarach tablicy reklamowej, badZ elementu reklamujacego - 1,5 m na 1,5 m, budowe
infrastruktury technicznej i zieleni, budowe miejsc postojowych;
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5) dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust.7;

6) dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem wg § 4 ust.8;

7) dotyczace szczegblowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy wg § 4 ust.9;

8) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg §
4 ust. 10, przy czym:

a) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej do jego frontu drogi;

9) dotyczace sposobéw iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw wg §
4 ust.11;

10) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreélenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust.12 pkt 1 lit b.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL, 2.ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
zielen lesna,

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia:
I) dotyczace zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
3) dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotezesnej wg § 4 ust.4;

4) dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) zakaz lokalizowania zabudowy, budowli (w tym: urzadzen technicznych, reklamowych, komunikacyjnych,
masztow istacji bazowych telefonii komérkowych itp.) obiektow matej architektury, tymczasowych
obiektéw budowlanych,

b) zakaz wprowadzenia funkcji innych niz zielen le$na;

5) dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust.7;

6) dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem wg § 4 ust.8;

7) dotyczace szczegélowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy wg § 4 ust.9;

8) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) zakaz prowadzenia infrastruktury technicznej przez teren jednostki

9) dotyczace sposobOw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw wg §
4 ust.11;

10) dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawg do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust.12 pkt 1 lit b.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I.KDD i2.KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu
pod drogg publiczng dojazdowa — pas drogowy wraz z infrastrukturg techniczng i zielenia,

2. Na terenie o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujq ustalenia:
1) dotyczace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
3) dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej wg § 4 ust.4;

4) dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust.5;
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5) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,:
a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) szeroko$¢ pasa poszerzenia — 2,7 m;
c¢) dopuszcza si¢ budowe chodnika;

d) dopuszcza si¢ budowg — urzadzenie: $ciezek rowerowych, miejsc parkingowych, pasow zieleni
przyulicznej;

6) dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4ust.7;

7) dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem wg § 4 ust.§;

8) dotyczace szczegdtowych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy wg § 4 ust. 9;

9) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg §
4 ust.10;

10) dotyczace sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw wg §
4 ust.11;

11) dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawg do okre$lenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust.12 pkt I lit b.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu pod drogg
wewnetrzna — pas drogowy wraz z infrastruktura techniczng i zielenia,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia:
1) dotyczace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
3) dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotezesnej wg § 4 ust.4;
4) dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust.5;
5) dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy kubaturowej;
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m;
c¢) obustronny chodnik;
d) $ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyulicznej.

6) dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisdw, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust.7;

7) dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem wg § 4 ust.8;

8) dotyczace szczegblowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy wg § 4 ust.9;

9) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg §
4 ust. 10;

10) dotyczace sposobdw iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow wg §
4 ust.11;

11) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust.12 pkt 1 lit b.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge
wewnetrzng — pas drogowy wraz z infrastruktura techniczng i zielenia;
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia:
1) dotyczace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
3) dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej wg § 4 ust.4;
4) dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust.5;
5) dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 10 m,
¢) obustronny chodnik,
d) $ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyulicznej,

6) dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust.7;

7) dotyczace szezegdtowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomoscei objgtych planem wg § 4 ust.8;

8) dotyczace szczegdtowych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy wg § 4 ust.9;

9) dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej wg §
4 ust.10;

10) dotyczace sposobéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow wg §
4 ust.11;

11) dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawg do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust.12 pkt 1 lit b.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu pod drogg
wewnetrzna — pas drogowy wraz z infrastruktura techniczng i zielenia,

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg ustalenia:
1) dotyczace zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego wg § 4 ust.2;
2) dotyczace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wg § 4 ust.3;
3) dotyczace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej wg § 4 ust.4;
4) dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wg § 4 ust.5;
5) dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy,
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — ok. 7 m,
¢) obustronny chodnik,
d) §ciezka rowerowa, miejsca parkingowe, pasy zieleni przyulicznej;

3. dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczeistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem mas ziemnych wg § 4 ust.7,

4. dotyczace szczegdtowych zasad iwarunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem wg §
4 ust.8;

5. dotyczace szczegolowych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy wg § 4 ust.9;

6. dotyczace zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wg
§ 4 ust.10;
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7. dotyczace sposobow i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow wg §
4 ust.11;

8. dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wg § 4 ust.12 pkt 1 lit b.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

anislaw Adamski

Zatacznik Nr | do Uchwaty Nr XLIV/306/2010
Rady Miejskiej w Twardogorze
z dnia 9 wrzesnia 2010 r.

Zalacznik | .jpg

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 55/4, 55/5, 55/6 AM
1 polozonych w obrebie Chelstéwek, gmina Twardogéra
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLI1V/306/2010
Rady Miejskiej w Twardogorze

z dnia 9 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Twardogora o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigeia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu i dokonano analizy w zakresie:

1. Charakterystyki ustalen projektu planu.
2. Lokalnego rynku nieruchomogci.
3. Dochodéw gminy wynikajacych z:
1) optat plaﬁistycznych od wzrostu wartosci nieruchomosci,
2) potencjalnych optat adiacenckich,
3) podatku od nieruchomosci.
4. Kosztéw gminy wynikajacych z:
1) odszkodowan, wykupow, zamian nieruchomosci,
2) realizacji sieci infrastruktury technicznej,
3) realizacji uktadu komunikacyjnego.

Z wi/w analizy wynika, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dla
terenu dziatek nr 55/4, 55/5, 55/6 AM | polozonych w obr¢bie Chelstowek, gmina Twardogora spowoduje
zyski dla gminy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci oraz opfat planistycznych z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci. W zwiazku z uchwaleniem planu gmina nie poniesie kosztow.

W poblizu przedmiotowego terenu przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Dla realizacji zamierzen
inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nalezy wykona¢ ich przylaczenia do odpowiednich
sieci. Koszt wykonania przyfaczen oraz budowy nowych sieci iurzadzen obcigza inwestora realizujacego
inwestycje.

Ustalenia planu miejscowego - nie stanowia decyzji inwestycyjnych, ajedynie dyspozycje przestrzenne
umozliwiajace wprowadzenie inwestycji na okreslonych zasadach. Realizacja ustalen zawartych w projekcie
planu uzalezniona jest od mozliwosci finansowych gminy ze wzgledu na ich finansowanie z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL1V/306/2010
Rady Miejskiej w Twardogorze

z dnia 9 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr
55/4, 55/5, 55/6 AM | potozonych w obrgbie Chelstowek, gmina Twardogora do publicznego wgladu w okresie
od 05.07.2010 r. do 04.08.2010 r. oraz w okresie 14 dni od dnia zakoficzenia okresu wyltozenia osoby prawne
i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej nie wniosty uwag do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Uzasadnienie

Zgodnie zuchwalg Rady Miejskiej w Twardogorze nr XXI1/161/08 zdnia 12 wrzesnia 2008 roku
sporzadzony zostal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 55/4, 55/5, 55/6 AM
I potozonych w obrgbie Chetstowek, gmina Twardogora.

Teren planu potozony jest w czg$ci potudniowej wsi Chelstowek, po zachodniej stronie drogi przechodzacej
przez wies. Tereny sasiednie to tereny rolne, a po stronie potudniowej i wschodniej luzna zabudowa wiejska.

Przedmiotem planu, ktory sporzadzany jest w oparciu o ztozony wniosek wiadciciela w/w dziatek, jest
przeznaczenie terenu, dla ktérego nie ma obowiazujacego planu zagospodarowania terenu, obecnie
oznaczonego w ewidencji gruntow jako uzytki rolne, pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowo — ustugowa, zielen lesng oraz uktad komunikacyjny, co réwnoczesnie jest zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Twardogora, zatwierdzonego
Uchwalgq Nr L11/373/98 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 18 czerwca 1998 r. zmieniona Uchwala Nr
XXI1/66/07 Rady Miejskiej w Twardogorze zdnia 26 pazdziernika 2007 r, gdyz caly wnioskowany teren
przewidziany zostal w studium pod budownictwo mieszkaniowe o niskiej intensywnosci z ustugami i drobng
wytworczoscia, pod budownictwo mieszkaniowe o niskiej intensywnoéci, tereny lasow.

Zmiana przeznaczenia obszaru objgtego planem spowoduje zmiang wartosci poszczegélnych nieruchomosci,
a takze wzrost atrakcyjnosci terenu.

Teren objety opracowaniem planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze, gdyz stanowi grunty pochodzenia mineralnego klasy 1V, V i VI. Nie zmieniamy przeznaczenia
gruntdw lesnych na cele nierolnicze.

Dla obszaru objgtego planem wydano decyzje o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu oraz
decyzj¢ podzialowa nieruchomosdci oraz pozwolenia na budowg. Wydane decyzje pozostaja w zgodzie
z ustalaniem planu.

Analiza w/w materiatow wyjsciowych byla podstawa do okreslenia instytucji i organéw niezbednych do
zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia mpzp.

Wedtug sporzadzonego dla przedmiotowego obszaru ,Opracowania ekofizjograficznego”, teren objgty
planem posiada korzystne warunki gruntowe iwodne. Caly teren jest odwadniany przez nieliczne rowy
znacznie oddalone od terenu opracowania. Wigkszos¢ wéd opadowych wsigka w podloze. Na terenie badan
podmoklodci nie stwierdzono. Na terenie objetym planem w czgsci potudniowej wystgpuje fragment wigkszego
kompleksu lesnego. Jest to zagajnik $wierkowy o niskich walorach przyrodniczych., wymagajacy ochrony przed
zmiang uzytkowania. Na terenie objetym planem mozliwe jest wprowadzenie zabudowy.

Opracowana prognoza skutkéw wplywu ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
tego terenu wykazuje, ze zapisy w planie zagospodarowania w sposob nalezyty chronig srodowisko.

Kolejnym waznym argumentem dla akceptacji powyzszego planu jest dobra dostgpnosé komunikacyjna
omawianego obszaru, co powoduje, iz nie ma potrzeby generowania duzych rezerw terenowych pod rozbudowe
istniejacego uktadu drogowego. Projektowany nowy uklad komunikacyjny jest tylko nieznacznym
rozwinigciem  istniejacego polegajacym na poszerzeniu istniejacych linii rozgraniczajacych drog
i wprowadzeniu ukfadu drogowego w niezbgdnym do tego zakresie.

Zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, wplynie korzystnie na rozwéj tej czesci

wsi oraz przyczyni si¢ do stworzenia nowego ukladu urbanistycznego, traktujacego w sposéb wiasciwy
uwarunkowania kulturowe i przyrodnicze tego miejsca.
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